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Poder Executivo apresenta proposta
para aintrodugéo de IR retido na fonte
sobre dividendos pagos a investidores
nao residentes e IR minimo para pessoas

fisicas residentes no Brasil

O governo federal apresentou projeto de lei ao
Congresso (Projeto de Lei n°1.087/2028) que,
se aprovado, isentaria o imposto de renda para
individuos que ganham até R$ 8 mil por més
Para compensar a reducido esperada na
arrecadacdo de impostos, duas medidas foram
incluidas na mesma proposta: (i) a cobranga de
imposto de renda retido na fonte (“IRRF")
sobre dividendos pagos a nao residentes; e (ii)
a introducgdo de um imposto de renda minimo
de 10% chamados “individuos
brasileirosde altarenda”

para o0s

IRRF sobredividendos pagos ando residentes

A nova proposta prevé um mecanismo que
permire o reembolso parcial ou rtoral (a ser
solicitado dentro de 360 dias apés o final de
fiscal]) do IRRF
dividendos pagos a nao residentes, caso a

cada exercicio sobre
soma da aliquota efetiva de tributagido dos
lucros da pessoa juridica distribuidora mais o
IRRF sobre os dividendos ultrapasse a soma
das aliquoras nominais do imposto sobre a
renda das pessoas juridicas — IRPJ e da
contribuigdo social sobre o lucro liquido -
CSLL (34% para a maioria das empresas e
40% ou 45% para institui¢des financeiras e
similares). Nesse caso, o valor excedente seria
creditado de volta ao investidor néo residente
O projeto de lei nao prevé prazo para que o
crédito seja efetivamente concedido ao nao
residente nema forma de uso desse crédito

Essa nova triburagdo devera impactar grupos
que investem no Brasil,
especialmente nos casos em que (i) a aliquora

multinacionais

efetiva dos tributos sobre o lucro no Brasil
esteja abaixo das aliquotas nominais e (ii) o
pais de residéncia do acionista tenha um
regime de isencdo de  participacao
(participation qual os
dividendos brasileiros nao sdo sujeitos a
imposto ou sao sujeitos a baixa tributagao.

exemption), no

Imposto de renda minimo para pessoas fisicas
dealtarendaresidentes no Brasil

O projeto de lei introduz um conjunto de
regras para calcular o chamado Imposto de
Renda das
(‘IRPFM").

Pessoas Fisicas Minimo

Essas regras incluem (i) um imposto retido na
fonte de 10% sobre os dividendos pagos por
uma pessoa juridica a uma mesma pessoa
fisica residente, em valor superior a R$
50.000,00 (cinquenta mil reais) em um
determinado més; e (ii) um imposto adicional
(IRPFM) para pessoas fisicas residentes com
renda superior a R$ 600.000,00
(seiscentos mil reais), que seria aplicado com
aliquotas progressivas de até 10%.

anual

Também ha um fator de reducdo para o
IRPFM no caso de rendimentos originarios de
dividendos de empresas brasileiras, que
rambém se baseia na analise da aliquorta
efetiva de triburagao dos lucros da pessoa
juridica distribuidora dos dividendos, de
forma semelhante ao mecanismo de crédito de
IRRF sobre pagos a

residentes.

dividendos nao

Esse conjunto de regras, se aprovado, entrars
em vigor a partir de janeiro de 2026. O projeto
de lei ainda precisa ser aprovado pelo
Congresso.

Fonte: Lefosse Advogados
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Area técnica da CVM orienta
sobre responsabilidade
limitada dos cotistas de Fll

Documento trata de adaptagdes dos
Fundos Imobilidrios diante da Lei 8.668 e
da Resolugdo CYM 175
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Confira o Oficio


https://conteudo.cvm.gov.br/legislacao/oficios-circulares/sse1/oc-sse-0225.html
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Banco que apenas financia imével ndo é
responsavel por problema em obra,

decide STJ

&

O banco que concede linha de crédito para o
financiamento de um imoével comprado na
planta, sem ter parte na execucao do projeto,
nao pode ser responsabilizado por eventuais
problemas na CoNnstrucao do
empreendimento. Com esse entendimento, o
ministro do Superior Tribunal de Justi¢a Raul
Aratjo anulou um acérdao do Tribunal de
Justica de Sao Paulo que havia condenado um
banco e uma construtora a pagar a uma
mulher os valores das parcelas de um imével
financiado cuja obra atrasou, além de R$ 4,5
mila titulo de lucros cessantes

A polémica surgiu porque, ao sancionar a Lei
A decisao atendeu a recurso especial do banco
alegando a ilegitimidade de sua participacéo
como réu no processo movido pela cliente. A
instituicao argumentou que sO atuou Como
agente financeiro, que ndo ha abusividade no
contrato de financiamento com clausula de
alienacdo fiduciaria firmado com a autora da
acao e que ndo cometeu qualquer ato ilicito

Segundo os autos, a cliente ajuizou uma agao
de cumulada
devolugao de valores e indenizacao porque a

resolugao contratual com
entrega do imoével financiado atrasou mais de

cincoanos.

O ministro do STJ citou que a jurisprudéncia
da corte (AREsp1.870.932 e AREspl.941.838)
limita a responsabilizacdo dos bancos por
problemas na execucao de obras aos casos nos
quais o papel da instituicdo financeira vaialém
do financiamento — operando politicas
governamentais  de popular,
escolhendo a construtora do projeto ou sendo
outro do

moradia

responséavel
empreendimento, por exemplo

por aspecto

“No caso em analise, o tribunal de origem nao se
manifestou adequadamente sobre o alcance da
atuacdo do credor fiducidrio no contrato de
financiamento”, afirmou.

A advogada Gisele de Andrade de Sa, que
atuou na causa, ressaltou o entendimento do
ministro no caso: como a relagdo do banco é
exclusiva com a cliente, “nGo tem nenhuma
ingeréncia ou participacao no projeto ou na
construtora’.

Decisoesanteriores:

E possivel se verificar julgados anteriores
convergentes entendimento, a
exemplo do Recurso Especial n° 1.992.178, o
STJ pacificou o entendimento jurisprudencial
acerca da auséncia de responsabilidade de tais
instituicoes sobre danos nao relacionados a

com rtal

concessao do crédito, como por exemplo,
vicios construtivos.

Em tais casos, o STJ, ao analisar o mérito da
demanda considerou a existéncia de duas
relagoes juridicas distintas, sendo elas: i) a
de que
inviabilizaram a utilizacdo do bem; e ii) a

existéncia vicios CONSLIrutivos

existéncia de contrato de financiamento sem

qualquer defeito ou nulidade em razdo da
liberagdo do crédito concedido

Fontes:
Consultor Juridico

Tortoro, Madureira & Ragazzi Advogados
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Bancos que ndo sdo bancos
ganham atengéo do BC

7

Forma como instituigbes se apresentam a

clientes deverd ser condizente

com

autorizagdo para operar, prevé a Consulta

Publica 117/25

As fintechs contribuiram para aumentar a
concorréncia no concentrado mercado financeiro
brasileiro, mas os seus usudrios via de regra ndo
O Banco

sabem diferencia-las dos bancos.

Central e o Conselho Monetario Nacional,
atentos a essa situagdo, abriram a Consulta
Publica 117/25 para disciplinar como essas
instituicdes podem se apresentar — o que
engloba o nome empresarial, nome fantasia, site
na internet e a marca. A Consulta, aberta até
31/05/2025,

instituicdes

é ampla e abarca ndo apenas as
de pagamento, mas todas as
instituicdes sujeitas a regulagdo do BC. A
proposta do BC é que nenhuma instituigdo possa

usar denominagdo que ndo seja condizente com

sua autorizagdo para funcionar. Isso afetaria, por

exemplo, instituicbes que trazem o nome
fantasia de banco ou bank, por exemplo, e
palavras afins — o que pode levar os clientes a
pensar que a instituicdo estd sujeita a supervisdo
bastante rigorosa que o BC leva a cabo sobre os
bancos. Seriam afetadas, por exemplo,
instituicdes de pagamento como o Nubank e o
PagBank. Outro ponto é que uma instituicdo
sujeita a regulagdo do BC ndo possa manter
parceira operacional com instituigdes ndo
reguladas que se autodenominem banco. Isso se
aplicaria para as parcerias envolvendo a oferta
de produtos e servicos financeiros e de
pagamentos, como o “banking as a service”. O
BC pretende dar prazo até 30/06/26 para
adequagdo dos participantes do mercado. A
Consulta Publica 117/25 receberd sugestbes até
o dia 31/05/2025.

Fonte: Legislacdo & Mercados
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Ao estabelecer que é possivel penhorar um
imével para cobrar a divida de condominio,
mesmo que ele esteja financiado por contrato
com clausula de alienagdo fiduciaria, o
Superior Tribunal de Justica (“STJ") afera o
mercado imobiliario ao acrescentar um risco a
essa operacao financeira. Os bancos que
concedem o crédito passardo a precificar o
custo de ter a garantia real penhorada para
arcar com a taxa condominial que o devedor
fiduciante nao pagou. Em suma, o crédito
imobiliariotendea ficar mais caro

A 2% Secao do STJ concluiu que a penhora do
imével se justifica, nesses casos, porque a
obrigacdo de pagar condominio tem carater
propter rem (da propria coisa). Assim, ela recai
sobre quem detém a posse do imoével (o
comprador devedor fiduciario), mas também
sobre quem tem a propriedade (o credor
fiduciario), ainda que ela s6 se consolide em
favor do banco se houver o inadimplemento
das parcelas.

O julgamento foi decidido por 5 voros a 4. O
voto vencedor, do ministro Raul Aragjo,
indicou que, se quiser evitar a penhora, cabe ao
banco credor fiduciario quitar a divida de
condominio e depois cobrar do devedor
fiduciante. Ele ainda propés como saida o
banco estabelecer em contrato a obrigacao de
o devedor fiduciante arcar com o valor do
condominio. Assim, o atraso desse tipo de
verba poderialevar a rescisao do contrato.

O caso concreto é o de uma mulher que doou o
imével para os filhos, com reserva de usufruro,
apos que
personalidade juridica de sua empresa, que foi
dissolvida irregularmente e estava em
situagao  de Diante da
possibilidade de ter seu préprio patriménio
atingido pela divida da empresa, ela fez a
doacéo. Os filhos, teoricamente, receberamo

decisdo desconsiderou  a

insolvéncia.

imével sem saber da ocorréncia da penhora,
pois nao houve registro na matricula
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Posicdo do STJ sobre penhora com
alienacao fiduciaria deve encarecer
crédito imobiliario

Alienacaomais cara

Esse cenario é usado pelo advogado Melhim
Namem Chalhub para mostrar como néo s6 o
custo direto, mas também a atividade do
credor fiduciario tera de ser implementada.
Em sua opinido, as administradoras de
condominio “ndo vao pestanejar’ em pedir a
penhora. “Vocé vai ter penhora de imoéveis de R$
700 mil, R$ 800 mil por dividas de condominio
bem menores do que isso’, disse. “Vai haver
execucgoes e penhoras em larga escala, uma
situacdo que deveria ser excepcional. E um efeito
nefastopara a sociedade.”

O advogado, que representou a Associacao
Brasileira das Entidades de Crédito
Imobiliario e Poupanga (Abecip) no
julgamento do STJ, na condicdo de amicus
curiae (amiga da corte), concordou com o voto
vencido do ministro Antonio Carlos Ferreira
Para ele, a penhora do imovel financiado para
quitar divida de condominio subverte a logica
da alienacdo fiduciaria, regulando uma
situagao pela excecao

“Havendo concorréncia entre titulares de direito
real, a obrigacao é atribuida ao que tem o
contato direto com a coisa, que aufere 0s
beneficios da coisa. O credor fiduciario sé vai
auferir beneficios quando vier, em caso de
inadimplemento, a consolidar a propriedade.”

Acessoa financiamento

Para Benito Conde, advogado especialista em
Direito Bancéario e socio do
Montezuma e Conde Advogados, os bancos
financiadores agora devem se movimentar
para alterar suas clausulas contratuais e
preverem a rescisao em caso de inadimpléncia
da taxa condominial

escritério

Ja nos contratos antigos, diz, as instituicoes

financeiras terdo prejuizos que podem
encarecer o crédito para as futuras operagoes,
como forma de tentar reaver perdas oriundas do
novo entendimento. Ele classificou a posicao do
STJ como “perigosa’.

‘O instituto da alienagdo fiducidaria, a qual
deveria garantir o direito do credor, ndo se
prestaria mais para esse fim ao se permitir o
ingresso de outro credor (condominio). A decisao
do STJ esta conferindo maior importancia ao
crédito condominial em detrimento do crédito da

instituicao financeira.”

Posicaocorreta

O advogado Rubens Carmo Elias Filho, que

representou a Associacdo Brasileira das
Administradoras de Imoveis, também amicus
curige no processo, classifica a posicao do STJ
como correta, inclusive porque o pagamento de
condominio deve ser uma preocupacao do

banco

Isso porque a taxa condominial é usada para
manutencdo do imével, que influencia na
preservacdo da  propria  garantia  real
“Considerar que alienagao fiducidria € um escudo
a qualquer outro débito so faz sentido em dividas
que ndo sejam de natureza propter rem. Se a

divida é propter rem, ela sevincula ao imovel.”

Ele ainda destacou o voto da ministra Daniela
Teixeira, que ajudou a formar a maioria de S a 4
a favor da possibilidade da penhora. Ela
apontou que o pagamento de divida de
condominio permite a penhora até do imével
que tem a protegdo do bem de familia. “E um
argumento de uma simplicidade e um grau de
acerto muitoalto.”

Fonte: Gonsultor Juridico
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